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Satzung idber die Erhebung von
ErschlieBungsbeitrigen der Gemeinde Biburg
(ErschlieBungsbeitragssatzung — EBS)
vom 20.02.2019

Aufgrund des Art. 23 S. 1 der Gemeindeordnung fiir den Frei-
staat Bayern (GO) in Verbindung mit Art. 5a Abs. 9 des Bayeri-
schen Kommunalabgabengesetzes (KAG) und §132 Bauge-
setzbuch (BauGB) erlésst die Gemeinde Biburg folgende Er-
schlieBungsheitragssatzung:

§1
Erhebung des ErschlieBungsbeitrages

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fir
ErschlieBungsantagen erhebt die Gemeinde ErschlieRungsbei-
trége nach Art. 5a Abs. 1 KAG sowie nach Mallgabe dieser
Satzung.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

m Beitragsfahig ist der Erschliefungsaufwand

. fur die dffentlichen zum Anbau bestimmten Stra-

Ren, Wege und Plitze (Art. 5a Abs, 2 Nr. 1 KAG)
in

bis zu einer StraBenbreite (Fahrbah-
nen, Radwege, Gehwege, kombinier-
te Geh und Radwege) von

1. Wochenendhausgebieten mit einer Ge- 70m
schossfléchenzahl bis 0,2
2. Kleinsiedlungsgebieten mil einer Geschoss- 10,0 m
flachenzahl bis 0,3
bei einseitiger Bebaubarkeit 85m
3. Kleinsiedlungsgebieten, soweit sie nicht
unter Nr. 2 fallen, Dorfgebieten, reinen
Wohngebieten, allgemeinen Wohngebieten,
Mischgebieten
a) mit einer GeschoRfiachenzahl bis 0,7 140m
bei einseitiger Bebaubarkeit 105 m

b) mit einer Gescholflichenzahl iber 0,7 - 18,0m
1,0

bei einseitiger Bebaubarkeit 125m

¢} mit einer Gescholtfidchenzahl ilber1,0 - 200m
1,6

d) mit einer Geschofflichenzahl Gber 1,6 23.0m
4. Kerngebieten, Gewerbegebieten und Son-

dergebieten

a) mit einer Geschof¥Mflachenzahl bis 1,0 200m

b) mit einer Gescholflachenzahl dber 1,0 - 230m

16
c) mit einer GeschoRflichenzahl iiber 1.6 = 25,0 m
20
d) mit einer Gescholiflaichenzahl iiber 2,0 27.0m
5. Industriegebieten
a) mit einer Baumassenzahl bis 3,0 230m

b} mit einer Baumassenzahl lber 3,0-6,0 250m
¢) mit einer Baumassenzahl tber 6,00 270m

1l. flr die 6ffentlichen, aus rechtlichen oder tatsédch- 50m
lichen Grunden mit Kraftfahrzeugen nicht be-
fahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Bauge-
biete (z. B. Fullwege, Wohnwege; Art.5a, Abs. 2
Nr. 2 KAG) bis zu einer Breite von

Ill. fir die nicht zum Anbau bestimmten, zur Er-
schlieRung der Baugebiete notwendigen Sam-
melstrafien innerhalb der Baugebiete (Art.5a Nr.
3 KAG) bis zu einer Breite von

27.0m

V. for Parkftichen

a) die Bestandieil der Verkehrsanlagen im Sinne 50m
von Nr. | und Nr. lll sind, bis zu einer weiteren
Breite von

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. | und Nr.
Il genannten Verkehrsanlagen, aber nach
stéddiebaulichen Grundsétzen innerhatb der
Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig
sind, bis zu 15 v.H. aller im Abrechnungsgebiet
(§ 4) liegenden Grundsticksflachen,

V. fiir Griinanlagen mit Ausnahme von Kinderspiel-
plétzen

a) die Bestandieile der Verkehrsanlagen im Sinne 50 m
von Nr. | bis Nr. lll sind, bis zu einer weiteren
Breite von

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr.! bis Nr.lll
genannten Verkehrsanlagen sind, aber nach
stddiebaulichen Grundsétzen innerhalb der
Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig
sind, bis zu 15 v. H. der im Abrechnungsgebiet
(§ 4} liegenden Grundstiicksflichen,

VI. fur Immissionsschutzaniagen

(2) Zu dem ErschlieBungsaufwand nach Abs. 1 Nr. | bis
Nr. VI gehéren insbesondere die Kosten fiir

a)den Erwerb der Grundfldchen,

b)die Freilegung der Grundflachen,

c)die erstmalige Herstellung des Strafenkdrpers einschlieRlich
des Unterbaues, der Befestigung der Oberfliche sowie not-
wendiger Erhdhungen oder Vertiefungen,

d)die Herstellung von Rinnen sowie der Randstgine,

e)die Herstellung von Radwegen,

f)die Herstellung von Gehwegen,

gdie Herstellung von kombinierten Geh- und Radwegen,
h)die Herstellung von Mischilichen,

i)die Herstellung der Beleuchtungseinrichtung,

f)die Herstellung der Entwasserungseinrichtung der Erschlie-
Rungsantagen,

k)den Anschluss an andere ErschlieBungsanlagen,

l)die Herstellung der Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen we-
gen Eingriffs beitragsfdhiger Maltnahmen in Natur und Land-
schaft,

m)die Ubemahme von Anlagen als gemeindliche Erschlie-
Rungsanlagen,

n)die Herstellung von Béschungen, Schutz- und Stitzmauem.

(3) Der ErschlieRungsaufwand umfasst auch den Wert
der von der Gemeinde aus ihrem Vermégen bereitgestellten
Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung.

4) Der ErschlieBungsaufwand im Rahmen des Abs. 1
umfasst auch die Kosten, die fir die Teile der Fahrbahn einer
Onrtsdurchfahrt einer Bundes-, Staats- oder Kreisstralle entste-
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hen, die iiber die Breiten der anschlieRenden freien Strecken
hinausgehen.

{5) Soweit ErschlieBungsanlagen im Sinne des Abs. 1 als
Sackgassen enden, ist fur den erforderlichen Wendehammer
der Aufwand bis zur vierfachen Gesamtbreite der Sackgasse
beitragsfahig,

§3
Ermittiung des beitragsfihigen
ErschlieBungsaufwandes

)] Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand (§ 2) wird
nach den tatsdchlichen Kosten ermittelt.

(2) Der beitragsfahige ErschlieRungsaufwand wird fiir die
einzelne ErschlieBungsanlage ermittelt, Die Gemeinde kann
abweichend von Satz 1 den beitragsfahigen ErschlieBungs-
aufwand fir bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungsanlage
oder diesen Aufwand filr mehrere Anlagen, die fir die Er-
schliefung der Grundstiicke eine Einheit bilden (Erschlie-
Rungseinheit), ermitteln.

(3) Die Aufwendungen fir FuBwege und Wohnwege (§ 2
Abs. 1 Nr. 1), fiir Sammelstralen (§ 2 Abs. 1 Nr. lll}, fir Park-
fldchen (§ 2 Abs. 1 Nr. IV b), fir Griinanlagen (§ 2 Abs. 1 Nr. V
b) und fir Immissionsschutzanlagen (§ 2 Abs. 1 Nr. VI, § 10)
werden den zum Anbau bestimmten Stralen, Wegen und
Platzen, zu denen sie von der ErschlieBung her gehtren, zuge-
rechnet. Das Verfahren nach Satz 1 findet keine Anwendung,
wenn das Abrechnungsgebiet (§ 4) der FuB- und Wohnwege,
der Sammelstrallen, Parkfidchen, Griinanlagen oder Immissi-
onsschutzanlagen von dem Abrechnungsgebiet der Stralien,
Wege und Plétze abweicht; in diesem Fall werden die Fult-
und Wohnwege, die Sammelstraien, Parkflichen, Griinanla-
gen und Immissionsschutzanlagen selbststéndig als Erschlie-
Bungsanlagen abgerechnet.

§4
Abrechnungsgebiet

Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstii-
cke bilden das Abrechnungsgebiet. Wird ein Abschnitt einer
ErschlieBungsaniage oder eine ErschlieBungseinheil abge-
rechnet, so bilden die von dem Abschnitt der ErschlieBungsan-
lage bzw. ErschlieBungseinheit erschlossenen Grundstiicke
das Abrechnungsgebiet.

§5
Gemeindeanteil

Die Gemeinde tragt 10 v. H. des beitragsfidhigen Erschlie-
Rungsaufwandes.

§6
Verteilung des beitragsfihigen
ErschlieBungsaufwandes

(1) Bei zulassiger gleicher Nutzung der Grundsticke wird
der nach § 3 ermittelte ErschlieRungsaufwand nach Abzug des
Anteils der Gemeinde (§ 5) auf die Grundstiicke des Abrech-
nungsgebietes (§ 4) nach den Grundsticksfidchen verteilt.

(2} Istin einem Abrechnungsgebiet (§ 4) eine unterschiedli-
che bauliche oder sonstige Nutzung zuldssig, wird der
nach § 3 emmittelte ErschlieBungsaufwand nach Abzug
des Anteils der Gemeinde (§ 5) auf die Grundstiicke des

Abrechnungsgebietes (§4) verteilt, indem die Grund-
stlicksflachen mit einem Nutzungsfakior vervielfacht wer-
den, der im Einzelnen betrigt:

1. bei eingeschossiger Bebaubarkeit und ge- 1,0
werblich oder sonstig nutzbaren Grundsti-
cken, auf denen keine oder nur eine unterge-
ordnete Bebauung zulissig ist:

2. bei mehrgeschossiger Bebaubarkeit zuziiglich 0,3

je weiteres Vollgeschoss:

(3} Als Grundsticksflache gilt:
1. bei Grundsticken, die vollstandig im Bereich eines
Bebauungsplanes im Sinne von § 30 Abs. 1 und 2
BauGB oder teilweise im beplanten Bereich und im
Ubrigen im unbeplanten Innenbereich (§ 34 BauGB)
bzw. vollstdndig im unbeplanten innenbereich (§ 34
BauGB) liegen, der Fl&cheninhalt des Buchgrund-
sticks, wie er sich aus der Einiragung im Grundbuch
ergibt. Bei Grundstiicken, die nur teilweise im Gel-
tungsbereich eines Bebauungsplanes (§ 30 BauGB)
liegen und im Ubrigen im Auenbereich (§ 35
BauGB), die Grundstiicksfliche, die sich innerhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes befindet.

bei Grundstiicken im unbeplanten Innenbereich (§ 34
BauGB), die in den AuBenbereich (§ 35 BauGB)
ibergehen und bei denen sich die Grenze zwischen
Innen- und AuRenbereich nicht aus einer Satzung
nach § 34 Abs. 4 BauGB ergibt, die tatsachliche
Grundstiicksflache bis zu einer Tiefe von 50 m, ge-
messen von der der ErschlieBungsanlage zugewand-
ten Grenze des beitragspflichtigen Grundstiicks.
Reicht die bauliche oder gewerbliche Nutzung (ber
diese Begrenzung hinaus, so ist die Grundstiickstiefe
malgebend, die durch die hintere Grenze der Nut-
zung bestimmt wird.

(4) Beitragspflichtige Grundstiicke, die ohne bauliche
Nutzungsméaglichkeit oder die mit einer untergeordneten bauli-
chen Nutzungsmbglichkeit gewerblich oder in sonstiger Weise
vergleichbar genutzt werden oder genutzt werden dirfen, z. B.
Friedhdfe, Sportantagen, Freibdder, Campingplatze, Dauer-
kleingérien, werden mit 0,5 der Grundstiicksfliiche in die Ver-
teilung einbezogen.

(5 Als zulassige Zahl der Vollgeschosse gilt die im Be-
bauungsplan festgesetzte hochstzuldssige Zahl der Volige-
schosse. Weist der Bebauungsplan nur eine Baumassenzahl
aus, so gilt als Zahl der Vollgeschosse die Baumassenzahl
geteilt durch 3,5. Weist der Bebauungsplan lediglich eine
héchstzuldssige Gebiudehéhe in Form der Wand- oder First-
hthe aus, so gilt diese geteilt durch 2,6 m in Wohn- und
Mischgebieten, geteilt durch 3,5 m in Gewerbe- und Industrie-
gebieten. Sind beide Hohen festgesetzt, so ist die hichstzulds-
sige Wandhbthe maltgebend. Bruchzahlen werden auf volle
Zahlen auf- oder abgerundet. Setzt der Bebauungsplan weder
die Zahl der Vollgeschosse noch eine Baumassenzahl noch
die héchstzuldssige Gebadudehbhe in Form der Wand- oder
Firsththe fest, so findet Abs. 8 Anwendung.

(6) Ist im Einzelfall eine grbRere Zahl der Vollgeschosse
zugelassen oder vorhanden, so ist diese zugrunde zu legen.

(7) Grundsticke, auf denen nur Garagen oder Stellplatze
zulassig sind, gelten als eingeschossig bebaubare Grundsti-
cke. Bei mehrgeschossigen Parkbauten bestimmt sich der
Nutzungsfaktor nach der Zahl ihrer Geschosse.
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(8) In unbeplanten Gebieten, sowie im Fall des Abs. 5 S.
6 ist malRgebend

1. bei bebauten Grundstlicken die Héchstzahl der tat-
sachlich vorhandenen Vollgeschosse,

bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken die
Zahl der auf den Grundstiicken der néheren Umge-
bung iiberwiegend vorhandenen Vollgeschosse.

2.

Vollgeschosse sind Geschosse, die vollstandig lber der
natirlichen oder festgelegten Geldndeoberflache liegen
und dber mindestens zwei Drittel ihrer Grundfldche eine
Hohe von mindestens 2,30 m haben. Als Vollgeschosse
gelten auch Kellergeschosse, deren Deckenunterkante im
Mittel mindestens 1,20 m héher liegt als die natiirliche
oder festgelegte Geléndeoberflache.

(9) Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonder-
heiten des Bauwerks nicht fesistellbar, werden je angefangene
3,5 m Héhe des Bauwerks als ein Vollgeschoss gerechnet. Ist
ein Grundstiick mit einer Kirche bebaut, so sind zwei Vollge-
schosse anzusetzen. Dies gilt fur Turme, die nicht Wohnzwe-
cken, gewerblichen oder industriellen Zwecken oder einer
freiberuflichen Nutzung dienen, entsprechend.

{10) Werden in einem Abrechnungsgebiet (§ 4) auler
itberwiegend gewerblich genutzten Grundstiicken oder Grund-
stilcken, die nach den Festsetzungen eines Bebauungsplans in
ginem Kern-, Gewerhe- oder Industriegebiet liegen, auch ande-
re Grundstiicke erschlossen, so sind fiir die Grundstiicke in
Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie fiir die Grund-
stilcke, die Uberwiegend gewerblich genutzt werden, die in
Absatz 2 genannten Nutzungsfaktoren um je 50 v. H. zu erhé-
hen. Als iiberwiegend gewerblich genutzt oder nutzbar gelten
auch Grundstiicke, wenn sie tiberwiegend Geschéfis-, Biiro-,
Praxis-, Unterrichts-, Heilbehandlungs- oder hnlich genutzte

Réume beherbergen oder in zuldssiger Weise beherbergen
dirfen.

§7
Eckgrundstiicke und durchlaufende Grundstiicke

Eir Grundstiicke, die von mehr als einer ErschlieRungsanlage
'm Sinne des Arl. 5a Abs. 2 Nr. 1 KAG erschlossen werden, ist
die Grundstiicksfiiche bei Abrechnung jeder Erschlieungsan-
lage nur mit zwei Dritteln anzusetzen. Dies giit nicht,

1. wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fiir eine Erschlie-
Bungsanlage erhoben wird und Beitrage fiir weilere
Anlagen zu deren erstmaliger Herstellung weder nach
dem geltenden Recht noch nach vergleichbaren
frilheren Rechtsvorschriften erhoben worden sind o-
der erhoben werden,

fiir Grundstiicke in Kern-, Gewerbe- und Industriege-
bieten sowie fiir Grundsliicke, die gem. § 6 Abs. 10
als gewerblich genutzt gelten.

§8

Kostenspaltung
Der ErschiieBungsbeitrag kann fiir

den Grunderwerb,

die Freilegung der Grundfléchen,

die Fahrbahn, auch Richtungsfahrbahnen,
die Radwege,

die Gehwege zusammen oder einzeln,
die gemeinsamen Geh- und Radwege,

R URS R l

7. die unselbststdndigen Parkplitze
8. die Mehrzweckstreifen,

9. die Mischflachen,

10. die Sammelstrallen,

11.  die Parkildchen,

12.  die Griinanlagen,

13.  die Beleuchtungseinrichtungen und
14.  die Entwasserungseinrichtungen

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt
werden, sobald die MaBnahme, deren Aufwand durch Teilbe-
trége gedeckt werden soll, abgeschlossen worden ist. Diesen
Zeitpunkt stellt die Gemeinde fest.

§9
Merkmale der endgilltigen Herstellung
der ErschlieBungsanlagen

(N Die zum Anbau bestimmten Straflen, Wege und Plit-
ze sowie Sammelstralen und Parkflachen sind endgitig her-
gestellt, wenn sie die nachstehenden Merkmale aufweisen:

1. eine Pllasterung, eine Asphait-, Beton- oder &hnliche
Decke neuzeitlicher Bauweise mit dem technisch
notwendigen Unterbau,

Strallenentwésserung und Beleuchtung,
Anschluss an eine dem 6ffentlichen Verkehr gewid-
mete Stralie.

(2} Geh- und Radwege sind endglltig hergestellt, wenn
sie eine Abgrenzung gegen die Fahrbahn und gegeneinander
{auBer bei Mischflichen) sowie eine Befestigung mit Platten,
Pflaster, Asphaltbelag oder eine ahnliche Decke in neuzeitli-

cher Bauweise mit dem technisch notwendigen Unterbau auf-
weisen.

{3 Grinanlagen sind endgdiltig hergestellt, wenn ihre
Flachen gértnerisch gestaltet sind.

@ Zu den Merkmalen der endgiiltigen Herstellung der in
den Abs.1 bis 3 genannten Erschlielfungsanlagen gehéren alle
MaBnahmen, die durchgefiihrt werden miissen, damit die Ge-
meinde das Eigentum oder eine Dienstbarkeit an den fiir die
ErschlieBungsaniage erforderlichen Grundstiicken erlangt.

§10
Immissionsschutzanlagen

Art, Umfang, VerteilungsmaRstab und Herstellungsmerkmale
van Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadiliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes werden durch ergénzende Satzung
im Einzelfall geregell.
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§11
Entstehen der Beitragspflicht

Die Beitragspflicht entsteht mit der endgliltigen Herstellung der
ErschlieBungsanlagen, fiir Teilbetrige, sobald die Malknah-
men, deren Aufwand durch die Teilbetrige gedecki werden
soll, abgeschlossen sind. Im Falle des Art. 5a Abs. 9 KAG
i.V.m. § 128 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 BauGB entsteht die Beitrags-
pflicht mit der Ubernahme durch die Gemeinde.

§12
Vorausleistungen

Im Fall des Art. 5a Abs. 9 KAGi.V. m. § 133 Abs.3 BauGB
kdnnen Vorausleistungen bis zur Hohe des voraussichtlichen
ErschlieBungsbeitrages erhoben werden.

§13
Beitragspflichtiger

Beitragspflichtig ist derjenige, der im Zeitpunkt der Bekanntga-
be des Beitragsbescheids Eigentiimer des Grundstiicks ist. Ist
das Grundstiick mit einem Erbbaurecht belastet, so ist der
Erbbauberechtigte anstelle des Eigentimers beitragspflichtig.
Mehrere Beitragspflichtige haften als Gesamtschuldner; bei
Wohnungs- und Teileigentum sind die einzelnen Wohnungs-
und Teileigentimer nur entsprechend ihrem Miteigentumsanteil
beitragspflichtig.

§14
Falligkeit

Der Beitrag wird einen Monat nach Bekanntgabe des Beitrags-
bescheids, die Vorausleistung einen Monat nach Bekanntgabe
des Vorausleistungsbescheids fallig.

§15
Ablésung des ErschlieBungsbeitrages

1) Der ErschlieBungsbeitrag kann im Ganzen vor Ent-
stehung der Beitragspflicht abgeldst werden (Art. 5a Abs. 9
KAG i.V.m. §133 Abs.3 S. 5 BauGB). Ein Rechtsanspruch auf
Ablésung besteht nicht. Die Hohe des Ablbsungsbetrages
richtet sich nach der Hihe des voraussichtiich entstehenden
ErschlieBungsbeitrages.

2 Ein Ablésungsvertrag wird unwirksam, wenn sich zum
Zeitpunkt der Entstehung der sachlichen Beitragspflichten
ergibt, dass der auf das betreffende Grundsiick entfallende
ErschlieRungsbeitrag das Doppelie oder mehr als Doppelte
bzw. die Halfte oder weniger als die Hélfte des Ablésungshe-
trages ausmacht. In einem solchen Fall ist der ErschlieBungs-
beitrag durch Bescheid festzusetzen und unter Anrechnung
des gezahlten Ablésungsbetrages anzufordern oder die Diffe-
renz zwischen gezahltem Ablésungsbetrag und Erschlie-
Rungsbeitrag zu erstatten.

§16
Inkrafttreten
(1) Diese Satzung tritt am 01.07.2019 in Kraft.
(2) Zum gleichen Zeitpunkt tritt die ErschlieBungsbei-

tragssatzung vom 26.06.2015 auBler Kraft.

Siegenburg, den 20.02.2019
GEMEINDE BIBURG

gyhmayer

1, Blrgermeister

Diese Satzung wurde am O::'O??i(j in der Verwaltungsge-
meinschaft Siegenburg zur Einsichtnahme niedergelegl. Hie-
rauf wurde durch Anschlag an der Arntstaf | der Gemeinde
hmgewnesen er Anschlag wurde am @ § angehef-
tetund am @ 3 wieder abgenommen.




